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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2026-05-06 P 13064-25
060101 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umea tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2025-09-02 i mal nr P 877-25,
se bilaga A

PARTER

Klagande
T.R.

Motpart
Byggnadsndmnden 1 Umed kommun
901 84 Umed

SAKEN
Byggsanktionsavgift avseende fasadédndring pd komplementbyggnad pé fastigheten
X 1 Umeéd kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
Mark- och miljooverdomstolen dndrar mark- och miljddomstolens dom och upphéver
Byggnadsnimnden i Umed kommuns beslut den 13 juni 2024 (§ 186, diarienummer

BN-2022/02128) att ta ut byggsanktionsavgift for fasadédndring.

Dok.1d 2344294

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

T.R. har yrkat att beslutet om att ta ut byggsanktionsavgift for fasadindring ska
upphévas. Till stod for sin talan har han bland annat anfort att det har tillkommit

ny lagstifining som borde vara tillimplig i detta fall.

Byggnadsnimnden i Umeid kommun har medgett att beslutet om byggsanktions-
avgift upphévs. Till stod for sin talan har nimnden anfort bland annat f6ljande. Den
nya lydelsen av 9 kap. 15 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, medfor att den
vidtagna atgirden inte ldngre dr en lovpliktig fasadidndring och att det inte ldngre finns
forutséttningar att ta ut nagon byggsanktionsavgift for den. Eftersom detaljplanens
byggritt kraftigt Overskrids dr det dock fortfarande frdga om en dvertradelse av den

nya lydelsen av 10 kap. 2 § 2 PBL.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Néamnden har pafort T.R. en byggsanktionsavgift for att han paborjat en

lovpliktig fasadédndring innan ndmnden gett startbesked for atgdrden och dérefter inte
vidtagit rittelse inom skalig tid. Fasaddndringen har bestatt i uppforande av en
tillkommande vidgg och garageport pa befintlig carport pa en fastighet inom ett
detaljplanelagt omrade. Vid tidpunkten for nimndens beslut krivdes som regel
bygglov och startbesked for en sddan atgird (se 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ och

10 kap. 3 § PBL i dess tidigare lydelser).

Sedan den 1 december 2025 krivs emellertid inte ldngre bygglov for fasadéndring pa
en byggnad inom detaljplanelagt omrdde om byggnaden ér ett en- eller tvabostadshus,
en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus (se den nya lydelsen av 9 kap.
15 § 3 PBL). Med fasadéndring avses en dndring av en byggnad som innebdr att
byggnaden byter kuldr, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller att byggnadens
yttre karaktdrsdrag pdverkas pa annat sitt (se 1 kap. 4 § PBL i dess nya lydelse). Enligt
andra punkten 1 0vergangsbestimmelserna till de aktuella dndringarna i PBL ska, i

fraga om tillsynsatgérder och pafoljder med anledning av en atgérd som innebér en
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overtradelse av de dldre bestimmelserna, de nya bestimmelserna tillimpas om

atgirden enligt dessa inte dr en Overtradelse eller leder till en lindrigare pafoljd.

Eftersom étgérden att uppfora en vigg och en garageport pa den befintliga carporten
innebér att byggnadens yttre karaktirsdrag paverkas dr det frdga om en fasadindring
pa en komplementbyggnad, som i sig inte ldngre utgor en dvertrddelse. Mark- och
miljo6verdomstolen anser ddrmed, 1 likhet med parterna, att det nu saknas
forutséttningar for att ta ut en byggsanktionsavgift. Beslutet om byggsanktionsavgift

ska darfor upphivas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovréttslagmannen Vibeke Sylten, hovrittsradet
Petra Bergman, referent, och tekniska rddet Mats Kager samt tf. hovréttsassessorn

Alice Stoop Hedborg.

Foredragande har varit Sanna Tonemar.
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1 UMEA TINGSRATT DOM Mélnummer
Mark- och miljédomstolen 2025-09-02 P 877-25

Meddelad 1 Umea

PARTER

Klagande
T.R.

Motpart
Byggnadsndmnden i Umeéd kommun

OVERKLAGAT BESLUT

Beslut av Léansstyrelsen 1 Vésterbottens 1dn den 27 februari 2025 1 drende nr
5784-2024, se bilaga 1

SAKEN
Beslut om dubbel byggsanktionsavgift for fastigheten Umea X

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Besoksadress
Nygatan 45

Telefon
090-17 21 00

Oppettider Postadress E-post
mandag—fredag Box 138 mmd.umea@dom.se
08:00-16:00 901 04 Umea Webbplats

Info om var personuppgiftsbehandling:
www.umeatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Tillsyn och ansékan om bygglov i efterhand m.m.

Byggnadsndmnden i Umea kommun (ndmnden) utforde den 14 februari 2023
ett tillsynsbesok hos T.R., pa fastigheten X,

avseende en eventuell overtrddelse av plan- och bygglagen (2010:900).
Atgirden i friga beddmdes av nimnden utgdra en lovpliktig fasadindring.
Den 22 februari 2023 uppmanades T.R. att vidta rittelse senast den 15

maj 2023.

T.R. ansokte om bygglov i efterhand for atgdrden. Ndmnden avslog ansdkan
den 23 augusti 2023. Beslutet 6verklagades av T.R., se

vidare under néista avsnitt.

Néamnden beslutade den 18 oktober 2023 att pafora T.R. en
byggsanktionsavgift om 3 719 kr. Skédlen for beslutet var att T.R.
paborjat en lovpliktig fasadidndring innan startbesked getts. T.R.
overklagade nimndens beslut, varpd Léansstyrelsen 1 Vésterbottens ldn

(lansstyrelsen) den 29 januari 2024 avslog 6verklagandet. Beslutet vann laga

kraft.

Provningen av ansokan om bygglov i efterhand

T.R. dverklagade alltsa nimndens beslut den 23 augusti 2023 att

avsla ansokan om bygglov i efterhand. Overklagandet avslogs forst av
lansstyrelsen och direfter, den 2 februari 2024, av mark- och miljdédomstolen
(P 3788-23). Mark- och miljodomstolens dom dverklagades till Mark- och
miljooverdomstolen som, den 28 maj 2024, beslutade att inte meddela

provningstillstdnd.

Beslut om dubbel byggsanktionsavgift
Den 13 juni 2024 beslutade ndmnden att pafora T.R. ytterligare en

byggsanktionsavgift for dvertridelsen eftersom négon réttelse inte skett.
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Beloppet bestimdes till det dubbla, 7 438 kr, jaimfort med ndmndens tidigare
byggsanktionsbeslut, den 18 oktober 2023. T.R. dverklagade
ndmndens beslut till ldnsstyrelsen som avslog 6verklagandet, se bilaga 1. Han

har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljoédomstolen.

YRKANDE M.M.

T.R. har vid mark- och miljodomstolen, som det far forstés, i forsta hand
yrkat att avgiften inte ska tas ut, och i andra hand att avgiften ska sittas ned

till en fjardedel.

Till stod for sin talan har han anfort 1 huvudsak foljande.
Byggsanktionsavgiften dr orimlig med hénsyn till den aktuella situationen med
pagaende fordandring av detaljplanen for Norrmjole Golfby. Umea kommun har
for avsikt att fortdta omréadet, dr positivt instillda till fordndringen av
detaljplanen och har inte fatt avslag av nagon remissinstans. I jamforbara
omraden &r det endast Norrmjole Golfby som har den aktuella begransningen
om maximalt 150 m? for byggritten. Mot bakgrund av det anforda bor
overtrdadelsen bedomas vara av mindre allvarlig art varfor

byggsanktionsavgiften inte ska tas ut, alternativt jamkas.

DOMSKAL

Mark- och miljddomstolen har tagit del av de handlingar som har legat till
grund for ldnsstyrelsens nu dverklagade beslut, handlingar 1 P 3788-23
(bygglovsirendet), ldnsstyrelsens beslut den 29 januari 2024 (det forsta
bygg-sanktionsavgiftsdrendet) samt vad T.R. har anfort vid domstolen.
Mark- och miljddomstolen bedomer att det funnits fog att ta ut en bygg-
sanktionsavgift med det belopp som ndmnden nu bestdmt. Det faktum att en
eventuell fordndring av aktuell detaljplan &r pagéende fordndrar inte bedom-

ningen. Linsstyrelsens beslut dr korrekt och dverklagandet ska ddrmed avslés.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 23 september 2025

I domstolens avgorande har radmannen Jon Karlsson och tekniska radet Daniel

Janonius Lowgren deltagit. Foredragande har varit tingsnotarien Johan Pierre.

Dok.Id 524566
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