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1. Goteborgs stads bostadsaktiebolag, 556046-8562
2. Fastighetsbolaget Bredfjdll AB, 556662-9035
Ombud for 1 och 2: advokat Tomas Hecht
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OVERKLAGAT AVGORANDE
Skatterdttsnamndens beslut den 7 oktober 2025 i drende dnr 106-24/D
SAKEN
Forhandsbesked om inkomstskatt
HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE
Hogsta forvaltningsdomstolen faststéiller Skatterdttsnamndens forhandsbesked.
BAKGRUND
1.  Genom fastighetsreglering kan mark dverforas fran en fastighet till en annan.
Mark som Overfors mot kontant ersdttning anses som avyttring av fastighet.
Om avyttringen leder till en kapitalvinst ska den tas upp till beskattning. Men
om den kontanta ersdttningen dr hogst 42 000 kr ska kapitalvinsten inte tas upp.
2. Overlats en tillgdng fran en niringsverksamhet utan ersittning eller mot en
ersdttning som understiger marknadsvérdet utan att det ar affarsmassigt
motiverat anses det vara ett uttag som ska beskattas. Inneborden av
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uttagsbeskattning dr att uttaget av tillgdngen behandlas som om den avyttras
mot en erséttning som motsvarar marknadsvardet.

3. Kommanditbolag &r inte sjdlva skattskyldiga for sina inkomster utan
inkomsterna ska i stéllet beskattas hos bolagsménnen, dvs. deldgarna. Om ett
aktiebolag dr deldgare i ett kommanditbolag ska d&ven kommanditbolagets
verksamhet ridknas in i aktiebolagets naringsverksamhet.

4.  Goteborgs stads bostadsaktiebolag (Bostadsbolaget) och Fastighetsbolaget
Bredfjdll AB (Bredfjéll) planerar att genom fastighetsreglering fora 6ver mark
frdn en fastighet till en annan. Bolagen ansdkte om forhandsbesked for att fa de
skatteméssiga konsekvenserna av fastighetsregleringen klarlagda. Av ansdkan
framgar foljande.

5. Bostadsbolaget och Bredfjill ingar i samma koncern och dr komplementir
respektive kommanditdeldgare i1 Fastighetsbolaget Friskvéderstorget
Kommanditbolag. Kommanditbolaget dger fastigheten Gteborg Biskops-
gérden 51:16 som grinsar till fastigheten Goteborg Biskopsgarden 51:14,
vilken dgs av Bostadsbolaget. Det finns 6nskemédl om att avveckla kommandit-
bolaget och fora over den forstndmnda fastigheten till Bostadsbolaget. I stillet
for att fora over fastigheten — som har ett marknadsvirde som ar visentligt
hogre dn det skatteméssiga viardet — genom en forsiljning, overvéiger
koncernen att 6verfora den till Goteborg Biskopsgérden 51:14 genom
fastighetsreglering. Bostadsbolagets och Bredfjélls andelar 1 kommanditbolaget
ar kapitaltillgdngar och fastigheten &r en kapitaltillgang hos kommanditbolaget.

6.  Bostadsbolaget och Bredfjill ville veta om en dverforing genom fastighets-
reglering av fastigheten Goteborg Biskopsgédrden 51:16 till Goteborg
Biskopsgéarden 51:14 mot en kontant erséttning om 1 000 kr, aktualiserar
uttagsbeskattning hos dem 1 egenskap av deldgare 1 kommanditbolaget. Om
svaret var nekande ville de veta om lagen (1995:575) mot skatteflykt &r
tillamplig pa forfarandet. Som forutséttningar géllde vidare att det ar mojligt att
genomfora den aktuella fastighetsregleringen enligt fastighetsbildningslagen
(1970:988) och andra offentligrittsliga regler.

7. Skatterdttsndimnden fann att fastighetsregleringen inte foranleder
uttagsbeskattning och att skatteflyktslagen inte ar tillamplig pé forfarandet.
Néimnden konstaterade att eftersom det utgér kontant ersittning &r det friga om
en avyttring. Men pé grund av att den kontanta erséttningen understiger
42 000 kr foljer det direkt av lagtexten att ndgon kapitalvinstbeskattning inte
blir aktuell. Vidare menade ndmnden att lagtextens utformning inte ger
utrymme for att tillimpa bestimmelserna om uttagsbeskattning pa mark-
overforingen. Slutligen fann ndmnden att dd det &r en direkt f6ljd av lagtexten
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12.

att nagon kapitalvinstbeskattning inte aktualiseras i en situation som den
aktuella kan forfarandet inte anses strida mot lagstiftningens syfte som det
framgar av skattebestimmelsernas allminna utformning och de bestimmelser
som ar direkt tillampliga genom forfarandet.

YRKANDEN M.M.

Skatteverket yrkar att forhandsbeskedet ska éndras pé sa sitt att overlatelsen
ska foranleda uttagsbeskattning. Myndigheten anfor foljande. Om en
skattskyldig avstar fran erséttning som motsvarar marknadsvardet for marken
bor avstaendet av ersdttning hénforas till den kontanta delen av ersittningen
och didrmed bli foremal for beskattning som om tillgdngen avyttrats mot en
ersittning motsvarande marknadsvirdet. For det fall att uttagsbeskattning inte
ska ske, yrkar Skatteverket att lagen mot skatteflykt ska tillampas pa
forfarandet.

Goteborgs stads bostadsaktiebolag och Fastighetsbolaget Bredfjdill AB anser
att forhandsbeskedet ska faststillas.

SKALEN FOR AVGORANDET

Fragan i Hogsta forvaltningsdomstolen

Fragan ar om reglerna om uttagsbeskattning kan tillimpas dven om en
kapitalvinst inte ska tas upp enligt beloppsregeln 1 bestimmelserna om
overforing av mark genom fastighetsreglering och, om sa inte ar fallet, om
lagen mot skatteflykt &r tillamplig.

Rittslig reglering m.m.

Fastighetsbildningslagen

Enligt 5 kap. 1 § forsta stycket 1 fastighetsbildningslagen far mark genom
fastighetsreglering overforas fran en fastighet till en annan. For mark som
genom en Overforing frangdr en fastighet ska enligt 2 § vederlag utgé i mark,
om inte erséttning i pengar dr mer &ndamalsenlig.

Inkomstskattelagen

I 22 kap. inkomstskattelagen (1999:1229) finns bestimmelser om uttag ur

niringsverksamhet. Med uttag avses enligt 2 § att den skattskyldige tillgodogdr

sig en tillgdng fran niringsverksamheten for privat bruk eller att han {6r Gver
den till en annan niringsverksamhet. Av 3 § forsta meningen framgér att med
uttag avses ocksa att den skattskyldige overléter en tillgdng utan erséttning
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eller mot erséttning som understiger marknadsviardet utan att detta dr
affarsmassigt motiverat. Motsvarande giller enligt andra meningen om ett
svenskt handelsbolag som den skattskyldige ar deldgare i overlater en tillgang
till den skattskyldige eller nagon annan. Enligt 7 § forsta stycket ska uttag av
en tillgang behandlas som om den avyttras mot en ersidttning som motsvarar
marknadsvirdet (uttagsbeskattning).

145 kap. 5 § forsta stycket foreskrivs att dverforing av mark genom
fastighetsreglering enligt 5 kap. fastighetsbildningslagen anses som avyttring
av fastighet, om verforingen sker helt eller delvis mot kontant ersittning. Ar
den kontanta ersittningen hogst 42 000 kr, ska kapitalvinsten inte tas upp.

Lagen mot skatteflykt

Av 1 och 2 §§ lagen mot skatteflykt framgar att vid faststillande av underlag
for att ta ut inkomstskatt ska hinsyn inte tas till en rittshandling om
rattshandlingen, ensam eller tillsammans med annan réttshandling, ingar i ett
forfarande som medfor en visentlig skatteforman for den skattskyldige, den
skattskyldige direkt eller indirekt medverkat i rattshandlingen eller
rattshandlingarna, skatteférménen med hénsyn till omstdndigheterna kan antas
ha utgjort det 6verviagande skélet for forfarandet, och ett faststillande av
underlag pd grundval av forfarandet skulle strida mot lagstiftningens syfte som
det framgar av skattebestimmelsernas allménna utformning och de
bestimmelser som &r direkt tillimpliga eller har kringgétts genom forfarandet.

Hogsta forvaltningsdomstolens bedomning

Bestdmmelserna i 45 kap. 5 § inkomstskattelagen innehaller sérskilda regler for

kapitalvinstbeskattning 1 den situationen att mark fors 6ver genom
fastighetsreglering. Enligt forarbetena kan beskattning pé grund av en
fastighetsreglering endast anses motiverad i1 de fall d4 markoverforingar kan
anses innebéra en forséljning. Den karaktiren har dverforingen 1 de fall
ersittning for avstddd mark helt eller delvis utgatt genom kontanterséttning,
dvs. 1 pengar. Har mark avstétts mot vederlag i bade mark och pengar, bor
beskattningen endast avse den del av vinsten som héanfor sig till den erhéllna
kontanterséttningen (prop. 1971:135 s. 27).

I forevarande fall sker den planerade fastighetsregleringen mot kontant
ersittning. Enligt 45 kap. 5 § forsta stycket inkomstskattelagen ér det darmed
frdga om avyttring av fastighet. Av andra meningen i paragrafens forsta stycke
framgar vidare att om den kontanta ersittningen inte dverstiger 42 000 kr ska
kapitalvinsten inte tas upp.
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Enligt Hogsta forvaltningsdomstolens mening &r det inte mojligt att bortse fran
lagbestammelsens ordalydelse och i stillet, som Skatteverket gor gillande,
anse att for det fall ersdttningen inte motsvarar marknadsvérdet for marken ska
mellanskillnaden &nda bli foremal for beskattning med stéd av de allménna
reglerna om uttagsbeskattning 1 22 kap. inkomstskattelagen. Undantaget fran
vinstbeskattning i 45 kap. 5 § forsta stycket andra meningen &r direkt och
endast knutet till att den kontanta erséttningen inte overstiger ett visst belopp.
Bestimmelsen méste ses som en sadan sirskild reglering som utesluter
uttagsbeskattning, &ven om ersittningen understiger marknadsvirdet pa den
mark som fors dver genom fastighetsregleringen.

Att ndgon kapitalvinstbeskattning inte aktualiseras i forevarande fall dr, som
aven Skatterdttsndmnden funnit, en direkt f6ljd av utformningen av
bestimmelsen i1 45 kap. 5 § forsta stycket inkomstskattelagen. Ett faststillande
av beskattningsunderlaget pa grundval av forfarandet kan darfor inte anses
strida mot lagstiftningens syfte pa ett sddant sétt som krivs for att lagen mot
skatteflykt ska vara tillamplig (jfr HFD 2025 ref. 37).

Skatterattsndmndens forhandsbesked ska séledes faststéllas.

I avgorandet har deltagit justitierdden Linda Haggren, Per Classon,
Ulrik von Essen, Mathias Sifsten och Johanna Mihaic.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Eveline Gewert.
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